COMUNE DI CASTEL SAN PIETRO TERME
Provincia di Bologna

PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PUBBLICA PER
L’ATTUAZIONE DELLA ZONA RESIDENZIALE “SERRAGLIO”

TESTO MODIFICATO IN SEGUITO ALLA VARIANTE NORMATIVA  ADOTTATA DAL
CONSIGLIO COMUNALE CON ATTO N. 52 DEL 31.05.2001 ED APPROVATA DAL
CONSIGLIO COMUNALE CON ATTO N. 80 DEL 13/09/2001

RELAZIONE GENERALE

- DESCRIZIONE DELL’AREA

| terreni oggetto del presente Piano Particolagggii iniziativa pubblica sono situati a Est dehiro abitato della
frazione di Osteria Grande in adiacenza dellazmdtzione residenziale P.E.E.P. e attestati a Sluageiato della S.S.
N.9 Via Emilia.

Con una variante specifica al P.R.G. /V.G. adottatadeliberazione consiliare n. 234 del 26/07/18&pprovata
dalla Regione Emilia Romagna con deliberazionead@ilunta Regionale N. 3169 del 30/07/1991 i terirroggetto

sono stati destinati a zona di espansione “C3.4"It®,2 mc./mq.



La morfologia e la giacitura dell’area sono quebeatteristiche delle zone di pianura come € ddsilardallo stato
attuale dell’area nel quale sono riportate le cutievello.

Attualmente I'utilizzazione dei terreni € ad useiegjo con colture erbacee.

| collegamenti con l'abitato esistente sono gidandelti dal vigente P.R.G. e dalle precedenti zanesgansione,
comungue la soluzione distributiva consentira divpdere in futuro un piu agevole collegamento @widbilita
primaria esistente ed in particolare con la Via lE&nida definirsi con puntualita in sede di revimogenerale del
P.R.G..

2- DIMENSIONAMENTO E VINCOLI DI P.R.G.

Il vigente P.R.G. classifica I'area oggetto di mento i parte come zonizzazione “C3.1” (mq. 19)3@§s0ggettata
a strumento urbanistico preventivo e una piccolezipoe a Nord-Est di mq. 1.386 destinata a verdebjico di
proprieta degli stessi soggetti attuatori.

Con i proprietari delle aree € stata infatti sttaluna convenzione per cui il 70% della volumetiiprogetto &
opzionato dalla Amministrazione Comunale al predizb 20.000 al mc. (valore estremamente conveaigispetto ai
prezzi di mercato) nonché la cessione gratuitatth t'area verde pubblico adiacente alla zonaeabifle.

Considerato pero la particolare ubicazione e coméaione di tale area verde, estremamente margiisgletto alla
zona edificabile, in sede di elaborazione del PRadicolareggiato, nella fase di organizzazionglidgazi pubblici a
verde, si & evidenziata I'opportunita di trasferiith posizione funzionalmente piu razionale, ngpeito del principio
che la cessione delle aree per gli standards wtigndi cui all'art. .46 della L:R: n. 47/1978seie modificazioni ed
integrazioni, avviene principalmente all'internol gerimetro di Piano Particolareggiato e in minipate all’esterno
(mg. 750 circa).

Questo tipo di diversa localizzazione degli spazblgici configura una variante al P.R.G./V.G. ansedella
lettera a) 1° comma dell’art. 3 della L.R. 8.11.898 46.

3 — SOLUZIONE DI PROGETTO
3.1 PREMESSA

L’area in oggetto, come citato in precedenza, &mga dal vigente P.R.G. come zona “C3.1" per muov
insediamenti residenziali.

Il P.R.G. inoltre indica, “impropriamente”, non esslo specifico compito dello strumento urbanistieoerale, le
modalita di attuazione dell'area da assoggettamarso P.E.E.P.

Considerato perd che ’Amministrazione Comunaleadgmiunto un accordo con le proprieta, per 'adgiogse
della maggioranza dei terreni in piano, si riti@pgortuno adottare come strumento urbanistico tatyde procedure
del piano Particolareggiato di iniziativa pubblieasensi dell'art. 21 della L.R. n. 47/1978 e sssive modificazioni
ed integrazioni, fermo restando comunque, la pdsaidi attivare le procedure per I'attuazionererventi di edilizia
economica popolare, all'interno del presente piaaudicolareggiato, pur non essendo questa Ammazigtne
Comunale, obbligata alla predisposizione di un @iBrE.E.P. ai sensi dell’'art. 23 della L. R. 478 @ successive

modificazioni ed integrazioni avendo una popolagiorferiore a 20.000 abitanti.

3.2 DESCRIZIONE DELLA PROPOSTA PROGETTUALE



Sulla base dei vincoli precedentemente indicatiché della necessita di localizzazione della qdotelumetria
di pertinenza delle varie proprieta (30% della woddria ammessa), nel rispetto della convenziondlg@omune, la
proposta progettuale prevede 'accessibilita @daiduzione interna al comparto mediante il prgamento della
viabilitd esistente nella lottizzazione “S. Antoh{adiacente a Ovest) con la creazione di un num#to articolato in
piu appendici a servizio delle varie zone edificata tutte a fondo cieco, escludendo per il momegto accesso
carrabile primario sulla Via Emilia.

Nella parte piu a Sud dell'insediamento, si sormaliazate le volumetrie piu basse (H max ml. 8&f@icolate in
tre lotti edificabili utilizzando la tipologia a kiera (numero dei moduli variabile da 4 a 8).

Nella parte centrale del comparto, si sono locatizaue edifici con tipologia “a torre” che risulia separati dalla
zona piu a Nord dell'insediamento, verso la Via Eandalla porzione piu consistente del verde pigiobl

La localizzazione di tale area verde ottenuta enso anche il trasferimento di parte del “verddhdico di
P:R:G:” ha lo scopo di creare un consistente spaitiezzato a servizio del quartiere, con un rad®mollegamento
con gli spazi verdi esistenti nella lottizzaziomkagente.

Lungo il lato Est viene prevista una consistentatgualberata a protezione della zona edificafineldi attenuare
I'impatto visivo “murato” che si percepisce sopraggendo da Caste San Pietro Terme.

Tutti e tre i nuclei significativi della lottizzaamne saranno collegati longitudinalmente oltre cheud unico asse
centrale (a fondo cieco) per la penetrazione vereglda due percorsi esclusivamente pedonali ebdiiciche
consentiranno una maggiore e piu agevole fruizibelee aree a verde pubblico, sia esistenti cheao,nanche da
parte delle lottizzazioni attualmente esistentOagst dell'insediamento in progetto.

L'impostazione distributiva e la viabilita adottgpaivilegiano i collegamenti ciclabili pedonali nimizzando il
traffico veicolare ai soli residenti.

Obiettivo del presente piano particolareggiato @lliqudi attivare i meccanismi normativi e gestionahe
producano prodotti edilizi sufficientemente omoggeneganicamente concepiti, tali da inserirsi innuovo aggregato

che si segnali per ordine formale e compositivaglizzato alla creazione di una nuova immagine naiba

3.3.1 TIPOLOGIE EDILIZIE

Le tipologie edilizie previste nel presente Piamatieolareggiato sono essenzialmente:

1) Tipologia T1: alloggi con volumetria massima edifide mc. 800 con H max ml. 7.50 misurata
alla linea inferiore di gronda.
Si dovranno prevedere soluzioni tipologiche ed igettioniche compatibili con il
tessuto urbano esistente.

2) Tipologia T2: edifici con volumetria massima edifiiéle di mc. 1.000 per il lotto 2 e mc. 1.100 per
i lotti 3e 4 con H max ml. 7.50 misurata alla linegeriore di gronda.

3) Tipologia T3.1 edifici con tipologia a schiera amoduli edificabili aventi una capacita edificatoria

di mc. 443 cadauno con H max ml. 8.00 misurataliaiéa inferiore di gronda.



4) Tipologia T3.2

5) Tipologia Tc

E’ ammessa la realizzazione di piu moduli a schiesgetto alla sagoma indicata in
piano particolareggiato ma a condizione che i mostiglssi siano tutti della stessa
volumetria ed esteticamente coordinati.

E’ ammessa la possibilita di realizzare autorimesserrate con copertura dei
corselli di manovra a giardino erboso pensile e leheventuale soppressione di
parcheggi pubblici venga compensata all'interno beto con la cessione di
corrispondente superficie da destinare a parchgggiblico.

Per questo tipo di edificazione dovranno essere tt@@o soluzioni
architettonicamente omogenee che prevedano labildasdi realizzare i parcheggi
pubblici sul fronte strada, i quali dovranno essgistemati a verde privato non
recintato ovvero delimitato da siepe viva aventelld@ ed eventualmente rete
metallica in aderenza.

edifici a schiera come all tipolo@ia.1 ma con H max ml. 8.00 misurata alla linea
alla linea inferiore di gronda e volumetrie massiind50 mc. a modulo.

E’ ammessa la realizzazione di pi moduli a schiesgetto alla sagoma indicata in
piano particolareggiato ma a condizione che i miostalssi siano tutti della stessa
volumetria ed esteticamente coordinati.

E’' ammessa la possibilita di realizzare autorimeisgerrate con copertura dei
corselli di manovra a giardino erboso pensile e leheventuale soppressione di
parcheggi pubblici venga compensata all'interno Weto con la cessione di
corrispondente superficie da destinare a parchgggiblico.

edifici condominiali aventi volumedredificabile di mc. 4.716 (lotto Tca), mc.
7.000 (lotto Tch). Si dovra prevedere una proggitez particolarmente coordinata
ed omogenea i due lotti condominiali, finalizzatta @reazione di una immagine
urbana significativa , attraverso la previsionesgzi porticati e mediante soluzioni
compositive che recuperino le caratteristiche eetgimenti piu significativi della
cultura architettonica ed edilizia del territorio.

Eventuali modificazioni volumetriche, limitate abddisfacimento di necessita
connesse alla disponibilita di finanziamenti agatiopotranno essere ammesse
previa deliberazione del Consiglio Comunale.

Le altezze massime ammesse per ogni singola tigosmmo cosi definite:



- Tipologia Tca = H max 4 piani piu eventuale mansia piu interrato;

- Tipologia Tcb = H max 7 piani.

L’indicazione degli edifici & da ritenersi vincolancome ubicazione ma non come sagoma, numermdgi ¢
scale ecc., che potranno subire le necessarie icemidni ed adattamenti in sede di progetto esecuti

La conformazione delle aree di pertinenza & queticata nelle tavole di Piano Particolareggiaalyo gli
eventuali adattamenti che si renderanno necessa€ede di frazionamento per I'adattamento alla&eddi luoghi , alle
necessita esecutive delle opere di urbanizzazidmapa e ai progetti edilizi.

Il Piano Particolareggiato sara pertanto uno stnimdi riferimento generale, affinché la futurafedizione si
sviluppi entro i limiti imposti dalla presente reiane e dalle relative Norme di Attuazione.

Esso non dovra infatti essere un rigido strumento riferimento coercitivo, condizionante piu
dell'indispensabile lasciando un minimo di margieeflessibilita agli imprevisti, a particolari bisaige finalita

eccezionali.

3.2 DATI DI PROGETTO E VERIFICA DEGLI STANDARD URBA NISTICI

- St = Superficie Territoriale
oggetto di Piano Particolareggiato mgq. 19.805
- It =Indice Territoriale 1,2 me./mq

- volumetria massima edificabile

mg. 19.805x1,20 = mc. 23.766
- volume stanze mc. 80
- numero stanze possibile 23.766 n. 297
80
- abitanti insediati 0,75 x 23.766 n. 223
80

VERIFICA STANDARD URBANISTICI

Art. 46 L.R. 47/1978 e successive modificazionirgdgrazioni
L.R. 47/1978 di progetto

¢ Istruzione dell'obbligo, asili, scuole materne



mg. 6 x 223 = mqg. 1.338 *
¢ Attrezzature di interesse comune

mq. 4 x 223 = mqg. 892 *
¢ Spazi pubblici attrezzati a parco per il gioco sport

mg. 16 x 223 = mqg. 3.568 mqg. 5.850
¢ Parcheggi pubblici

mq. 4 x 223 = mg. 892 mg. 900

Totale mq. 30 x 223 = mqg. 6.690 mqg. 6.750

Il presente Piano Particolareggiato prevede iletigpdello regionale di 30 mq. per abitante ardticdolamente in per
verde pubblico e parcheggi, in quanto le areegiarzione e attrezzature di interesse comune somaicque
soddisfatte a livello di P.R.G., come dimostratted@bella di cui all’allegato c).

Inoltre il reperimento dello standard avviene iogoila parte in un’area (mq. 750 circa) adiacenfgaalo

particolareggiato e destinata a verde pubblico.

OPERE DI URBANIZZAZIONE

Tutte le opere di urbanizzazione primaria saramadizzate a cura e spesa dei lottizzanti riunitdnsorzio sulla base
di un progetto esecutivo da approvarsi in confaxraili schemi di massima di cui al presente Piambqolareggiato.

Sono pure a carico dei consorziati gli oneri relatlla acquisizione della disponibilita dei terresterni al comparto di
Piano Particolareggiato nonché gli oneri per ldizeazione di opere di urbanizzazione generale @oléegamento con

i punti di attacco delle opere di urbanizzaziorienprie anche se esterni al perimetro di Piano &adatieggiato.

VIABILITA’

Il presente strumento urbanistico preventivo é@lato sulle previsioni del vigente P.R.G. , attravsl
prolungamento della viabilita esistente nei compatificatori adiacenti.

La soluzione distributiva adottata, comunque, eatesdi poter creare nuove soluzioni di percoitéda est e a
nord che potra essere adeguatamente valutataerdseelvisione generale al P.R.G..

In pratica la Via Grazia Deledda attualmente teata con un parcheggio laterale, verra prolungataec

indicato nelle tavole di progetto per un tratto iferato in due appendici a fondo



| tre nuclei residenziali saranno collegati metbama viabilita ciclabile e pedonale con andamento
longitudinale Sud -Nord che servira a collegaredee zone a verde pubblico delle lottizzazioni.

Le strade e i parcheggi saranno eseguiti preyiargazione del primo strato vegetale con rullatebpiano di
posa della fondazione stradale che sara di massstduita da un sottofondo di cm. 40 di sabbiaalia rullato, da

cm. 30 di inerte stabilizzato, da cm. 7 di Bindetaecm. 3 di tappeto di

RETE FOGNARIA

La rete fognaria dovra essere realizzata sulla Hakprogetto esecutivo da approvarsi da parte
del’Amministrazione Comunale.
Si dovra privilegiare la soluzione che consentsegliarare le acque bianche da quelle nere, quéste u

collegate all'impianto di depurazione.

RETE ENEL, SIP, ACQUEDOTTO, GAS METANO E LUCE PUBBL ICA

Le reti di distribuzione ENELE e SIP saranno =alte secondo le prescrizioni e gli esecutivi meolti dalle

Societa che gestiscono i servizi e sulla base degkmi di massima allegati al presente Pianodedatieggiato.

VERDE PUBBLICO

Le aree a verde pubblico saranno attrezzate aecspase dei lottizzanti consorziati sulla base algtto
esecutivo da approvarsi dalla Amministrazione Coaeln

PREVISIONI DI MASSIMA DELLA SPESA PER L’'ATTUAZIONE DELLE OPERE PREVISTE

NEL PIANO PARTICOLAREGGIATO

La previsione degli oneri relativi all’attuaziodegli interventi convenuti nel Piano Particolareggiche
comunque non faranno capo allAmministrazione Coateinsalvo il caso in cui la stessa non eserdiliritto di
opzione con la proprieta di cui alle delibere chasin. 192 del 30/07/1993 e n. 105 del  /5/4.98no cosi

quantificati:



Opere di urbanizzazione primaria di pertinenzacdetparto di

Piano Particolareggiato £. 900.000.800

Realizzazione edifici £. 16.000.000.000 =

Imprevisti £. 600.000.000 =
TOTALE GENERALE INTERVENTO £. 17.500.000.000

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

AGGIORNATE CON CONTRODEDUZIONE ALLE OSSERVAZIONI AFESENTATE

ART. 1

GENERALITA’

L’edificazione prevista, dovra svilupparsi secomelindicazioni del Piano Regolatore Generale esdell
prescrizioni di cui al presente Piano Particolaiagg con le modifiche che si renderanno necesgasede esecutiva,
per adeguamenti allo stato dei luoghi, alle raaliazioni catastali ed in generale allo stato tiofa

Tali modificazioni pertanto, riguardanti ad esemigoi spostamenti della viabilita, dimensioni e
configurazione dei lotti, ubicazione canalizzazierservizi ecc. non costituiranno variante allarsiento urbanistico
preventivo.

La progettazione degli edifici, dovra essere syhfa in maniera rispettosa delle esigenze di decoro
dell’'ambiente, secondo criteri estetici e funzignadmpatibili con le caratteristiche architettdmécdel tessuto urbano
proprio del territorio, nel rispetto della volumiatmassima edificabile ed inserita nell’ambito detiorfologia del
terreno, in modo da minimizzare movimenti di teoen giustificati.

Le tavole di Piano Particolareggiato, sono da amrsirsi previsioni planivolumetriche non vincolgogir
sagoma di edifici e per conformazione dei lottigiranto assoggettabili, a tutti quegli adattamedtaggiustamenti che
si renderanno necessari anche in sede di tracctaregarogettazione esecutiva delle opere di urlzazinne primaria,
con particolare riferimento alla viabilita, nelpetto comunque degli standard urbanistici prediatia L.R. n. 47/1978

e successive modificazioni ed integrazioni.

ART. 2

PRESCRIZIONI RELATIVE ALLE OPERE DI URBANIZZAZIONE



Le opere di urbanizzazione primaria previste nebpnte Piano Particolareggiato dovranno esseligzaiz!
sulla base di progetti esecutivi.

Tutte le opere di urbanizzazione primaria, saradesiinate in perpetuo all’'uso pubblico, senza &zidne
alcuna anche per quanto riguarda I'utilizzazionlkesdelo e del sottosuolo, senza che cid possa migarondizioni
giuridiche di opere di proprieta privata.

Le opere di urbanizzazione primaria, previste ri@h® Particolareggiato, saranno realizzate, a espese dei
proprietari, riuniti in un Consorzio obbligatori@ppositamente costituito. Spettera allo stesso @pias I'onere per la
manutenzione delle opere, fino a che le stesseas® di proprieta del Comune, se ed in quantosial Comune
richieste ed in ogni caso dopo positivo collaudo.

Lo Statuto del Consorzio di cui sopra, regolamenteodalita, versamenti e tempi di esecuzione,raistella
vigente normativa in materia.

In particolare si specifica:

a) Viabilita

Tutte le strade dovranno essere realizzate a t@régola d’arte, con adeguata massicciata e dantas
pavimentazione bituminosa, completa di segnal@tizontale e verticale.

Tutte le sedi stradali, saranno destinate al pabltfansito, in perpetuo senza limitazione alcamahe per
gquanto concerne I'utilizzazione dello spazio est#tosuolo per la realizzazione di pubblici serviz.
L'apposizione di targhe con denominazioni stradalbn numeri civici, non mutera le condizioni giliche di
strade private soggette a servitu di pubblico itans

La viabilita dovra essere completa, con parcheggciapiedi, percorsi pedonali e ciclabili ed illurazione

pubblica conformemente al presente Piano Partiegiaato.

b) Parcheggi
Tutti i parcheggi indicati nelle tavole di lottizzane dovranno essere asfaltati, debitamente illathie

destinati ad uso pubblico indiscriminato.

c¢) Fognatura, acquedotto, rete gas-metano, SIP, ENEL

Tutti questi servizi dovranno essere realizzatifeonemente alle disposizioni tecniche che verranmgartite

dagli enti gestori.



Anche queste opere saranno assoggettate all’'usdipub

d) Spazi verdi

Gli spazi verdi previsti nellambito del Piano Reotareggiato sono classificati:

Verde pubblico

Tali aree dovranno essere arredate e attrezzala balse delle indicazioni delle tavole di Piano
Particolareggiato e delle successive indicaziohpdegetto esecutivo.

Le aree a verde pubblico dovranno essere ceduteitgraente al’Amministrazione Comunale secondo i

tempi e le modalita di cui alla convenzione.

e) Tempi di esecuzione

Al rilascio della usabilita i servizi indispensakdlovranno essere assicurati per gli edifici di euiichiesta

l'usabilita.

| proprietari si impegnano alla cessione a titotatgjto delle opere di urbanizzazione interne eéras al

comparto, al Comune di Castel San Pietro Termeraeinaito collaudo favorevole.

ART. 3

PRESCRIZIONI RELATIVE Al SINGOLI EDIFICI

a) Norme specifiche

La realizzazione dei singoli progetti edilizi dowssere realizzata in conformita alle normativenigtiche,

ed igieniche vigenti.

Il progetto di Piano Particolareggiato, prevedeckdizzazione delle seguenti tipologie ediliziesico
regolamentate:

Sono ammessi edifici che prevedono scelte compesitil architettoniche dettate da equilibrio e dzome
formale, escludendo organismi estranei alla cultmchitettonica del territorio se non supportatadaguata
documentazione che dimostri la logica che giustifiprodotto edilizio.

| parametri di finitura esterna degli edifici domre essere di un solo tipo di materiale (mattowista o

intonaco) evitando immotivati accostamenti.



Sono da privilegiare gli intonaci tinteggiati. Linste ammesse sono da scegliersi esclusivamentgiéiée
indicate all’art. 17 delle Norme del Piano per dr@ro Storico.

In ogni caso la tinteggiatura esterna dovra essaiarizzata dall’'Ufficio Tecnico Comunale.

Si dovranno privilegiare gli infissi esterni in leg verniciato.

E’ ammessa la realizzazione di manti di coperts@dusivamente in cotto.

Per gli edifici condominiali, fermo restando le gegzioni sopra riportate, potranno essere amnoegsrti a
terrazza a condizione che siano organicamenteifigabili sulla base della logica progettuale.

Per le sole tipologie T3, per le quali & da priidee la realizzazione di autorimesse fuori teoa accesso “a
raso” dalla via pubblica, & comunque ammessa lezeaione di superfici accessorie interrate fiho a

raggiungimento della superficie coperta del piaaroat

1) Tipologia T1 a) Edifici residenziali su lotti vamente accorpabili, se contigui, con le
tipologie T2;

b) Volume massimo edificabile per ciascun lotto 8@0;
¢) H max ml. 7,50, misurata alla linea inferioregdbnda;
d) Distanza minima dai confini fra lotti non accatipml. 5,00;
e) La distanza della costruzione dalla strada tiizikazione non dovra di
norma essere inferiore a ml. 6,00, ma potra esskotta quando particolari
esigenze di progettazione la richiedano in funzideka conformazione del
lotto, dell'andamento naturale del terreno, detiuzioni architettoniche e
funzionali proposte;
f) Non sono ammessi trasferimenti di volume se nelfambito di lotti
accorpati;
g) Sono ammesse recinzioni purché armoniche cdifit® principale e
adeguate con I'andamento naturale del terreno.
Lungo i fronti strada sono ammessi esclusivamenteetti in c.a. di H max
ml. 1,00 con siepe viva.

2) Tipologie T2 a) Edifici residenziali su lotti vamente accorpabili;
b) Volume massimo edificabile per ciascun lotto th€@00 per il lotto n. 2
e mc. 1.100 per i lotti 3 e 4 non necessariamentmiunico edificio;

¢) H max ml. 7,50, misurata alla linea inferioregdbnda;



3) Tipologia T3.1

d) Distanza minima dai confini fra lotti non accatipml. 5,00;

e) La distanza della costruzione dalla strada tlizkazione non dovra di
norma essere inferiore a ml. 6,00, ma potra esskotta quando particolari
esigenze di progettazione lo richiedano in funzideka conformazione del
lotto, del’landamento naturale del terreno, detiRizioni architettoniche e
funzionali proposte,

f) Non sono ammessi trasferimenti di volume se nelfambito di lotti
accorpati;

g) Sono ammesse recinzioni purché armoniche cdifit® principale e
adeguate con I'andamento naturale del terreno.

Lungo i fronti strada sono ammessi esclusivamenteetti in c.a. di H.
max ml. 1,00 con siepe viva.

a) Edifici con tipologia a schiera;

b) Volumetria massima edificabile mc. 443 a modulon sono ammessi
trasferimenti di volumi fra moduli;

E’ ammessa la realizzazione di piu moduli a schiespetto alla sagoma
indicata in piano particolareggiato ma a condiziate i moduli stessi
siano tutti della stessa volumetria ed esteticaeneobrdinati.

E’ ammessa la possibilita di realizzare autorimesterrate con coperture
dei corselli di manovra a giardino erboso pensilehe la eventuale
soppressione di parcheggi pubblici venga comperatiiaterno del lotto
con la cessione di corrispondente superficie ddirdes a parcheggio
pubblico.

¢) H max ml. 8,00, misurata alla linea inferioregdbnda;

d) La particolare tipologia edilizia sconsiglia chi@ano prefissate distanze
minime dai confini e da strade.

Nelllambito dei lotti individuati dalle tavole dii&#o Particolareggiato
saranno definite le soluzioni esecutive, la vidbili secondaria
eventualmente da ricondursi all'interno dei lotéssi (non compresi negli

oneri di urbanizzazione primaria a carico di tutteomprensorio di PP)



4) Tipologia T3.2

5) Tipologia Tca

cosi come la suddivisione degli spazi rpivati, aomédhiali e con cambi di

uso pubblico;

e) gli edifici a aschiera o a patio dovranno pegibre la realizzazione di

autorimesse di pertinenza con accesso a rasoata ptradale.

Il fronte stradale del lotto dovra essere sistematwerde, non sono

ammesse recinzuioni sul fronte strada se non égalasnte in siepe viva

di altezza inferiore a ml. 1,00con, in aderenza rattallica delimitata da

cordonato stradale escludendo la corsia di accaessgarages al Piano

Terra,.

Fra ogni modulo a schiera verranno realizzati uegadto numero di posti

auto ad uso pubblico.

Le recinzioni non prospicienti i fronti stradalivtanno essere armonizzate

con l'edificio principale ed adeguate con I'andatoematurale del terreno.

Esse dovranno essere in c.a. con muretto di altemssima 0,70 ml. e,

preferibilmente in siepe vita

Valgono le stesse norme delle tigee T31 ad eccezione:

a) Volumetria Max Edificabile Mc: 450 a modulo, nonngoammessi
trasferimenti di volume tra moduli.

E’ ammessa la realizzazione di pit moduli a schiespetto alla sagoma

indicata in Piano Particolareggiato ma a condiziche i moduli stessi

siano tutti della stessa volumetria ed esteticaeneoordinati.

E’ ammessa la possibilita di realizzare autorimestarate con copertura

dei corselli di manovra a giardino erboso pensilehe la eventuale

soppressione di parcheggi pubblici venga comperadtitaterno del lotto

con la cessione di corrispondente superficie dairdge a parcheggio

pubblico.

b) H max: ml. 8,00, misurata alla linea inferiore dbigda

c) Eventuali modificazioni nella tipologia T1 o Tcar@ano ammesse
previa presentazione di soluzione distributivaanit soggetta alla sola

approvazione del Consiglio Comunale .



6) Tipologia Tch

a)
b)

b)

b)

<)
d)

Edifici residenziali plurifamiliari, anche di tippondominiale;
Volumetria massima edificabile: Mc. 4716

H. max : 4 piani fuori terra piu mansarda piu irdéo

Distanze dai confini: MI. 5,00

Distanze dalle strade: Ml. 6,00

R= Indice di Distacco: 0,5

Eventuali corselli di accesso ai garages dovramssere coperti ad una
quota che minimizzi i riporti di terreno e sistenagiardino
Nell’ambito dei progetti esecutivi dovranno esselefinite le soluzioni
di dettaglio della viabilita secondaria di servizigli spazi
condominiali, i percorsi pedonali coperti o scopdrtparcheggi, gli
spazi condominiali ad uso pubblico in genere (topere e superfici
non comprese fra gli oneri di Urbanizzazione Primax carico del
Comprensorio di Piano Particolareggiato).

Il fronte strada del lotto dovra essere sistemateale, non saranno
ammesse recinzioni sul fronte strada se non c@e siva ed eventuale
rete metallica su muretto in c.a. H. max MI. 0,68;recinzioni sui
fronti non prospicienti le strade, dovranno essamonizzati con le

caratteristiche degli edifici principali.

Edifici residenziali plurifamiliari di tipo condomiale

Volumetria Max edificabile: Mc. 7.000;

H. max: n. 7 Piani fuori terra

I corselli di accesso alle autorimesse dovranneressoperti alla quota
del piano di campagna e dovranno essere sistergatidino pensile.
Nell’'ambito dei progetti esecutivi dovranno essaeéinite le soluzioni
di dettaglio della viabilita secondaria di servizigli spazi
condominiali, i percorsi pedonali coperti e scopdriparcheggi, gli
spazi condominiali di uso pubblico in genere (tudfeere e superfici
non comprese fra gli oneri di urbanizzazione prima carico del

comprensorio di Piano Particolareggiato);



e) Non saranno ammesse recinzioni se non in siepe viva



b) PRESCRIZIONI COMUNI

Lungo le recinzioni prospicienti la viabilita polica, dovranno essere ricavati appositi alloggiatinger i contatori
acqua e gas ed ENEL se ed in quanto richiesti daliende erogatrici dei servizi.
Parte integrante di ogni progetto edilizio, dovrsseze il progetto dettagliato della sistemazionteres, con
l'indicazione delle zone alberate a giardino ( edate dalla relativa indicazione della specie) ¢ute le opere di
sistemazione esterna (pavimentazione ecc.) :
In ciascun lotto, dovranno essere posti a dimdfatta della costruzione ed in forma definitivajove alberature ad
alto fusto nella misura massima di una pianta 6@nig. Di Superficie del lotto, oltre ad essenzauative.
Nella piantumazione, dovranno essere rispettaguenti rapporti quantitativi, riferite all’essennéicate nell’allegato
delle Norme di Piano Regolatore vigente.
1) Un minimo del 70% del gruppo A in restante 30%gtebpo B (?)
Non meno del 60% delle essenze dovra essere a foagluca.
Ogni lotto dovra essere dotato di una cisternagienza minima di mc. 8,00 per la raccolta delguagpiovane da
usare per l'irrigazione, lavaggio auto, fontanele..
Per tutte le costruzioni ad eccezione degli eddaidominiali per i quali € ammessa la copertureri@azze piane,
sono ammessi i seguenti materiali:
¢ Copertura in cotto, diverse soluzioni sono ammessmotivate da particolari soluzioni architettomi@dietro
specifica autorizzazione della Commissione Comuidiézia.
Le murature esterne dovranno essere o ad intoriategdiato, con colore da sottoporre al benestare

dell’Ufficio Tecnico Comunale, in cemento armateista o in muratura a vista.



